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INNHOLD

•	Planinitiativet og planområdet

•	Formål med planen

•	Foreløpig konsept og plan

•	Tilpasning landskap og omgivelser

•	Prosjekt - eksisterende, historisk, nybygg

•	Nybygg

•	Samarbeidsprosesser

•	Konsekvensutredning

•	Utredningsprogram

•	Historiske analyser

•	Fremdriftsplan
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PLANINITIATIVET

–

–



Forelagsstiller: Mist - Rørosmuseet Plankonsulent: PIR2

01.09.2025

Arkitekter: PIR2 // Helen&Hard

PLANOMRÅDET
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SINTRINGA

TJURRUFABRIKKEN

MASKINHUS

HYTTSTUGGU

SMELTHYTTA

KURANTGÅRDEN

PLANOMRÅDET - DAGENS SITUASJON
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PLANOMRÅDET - VERN
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DAGENS SITUASJON
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FORMÅLET MED PLANEN

Legge til rette for:

Malmplassen
•	 Sammenhengende museumsområde
•	 Formidling og forvaltning av industrihistorien i Circumferensen og Rørossamisk 

kultur og historie
•	 Trafikksystem og forbindelser i/mellom/gjennom byen og Malmplassen
•	 Vern gjennom bruk av hele fredningsområdet

Smelthytta
•	 Oppgradering og utvidelse av formidlings- og publikumsarealer med nød-

vendige funksjoner
•	 Ombygging tilpasset krav til verdensarvutstilling, innvendig og utvendig del

Nybygg 
•	 I form av rekonstruering-/fortetting
•	 Møtested for museet og byen - flerbruksrom / møtesal 
•	 Kobberverksarkivet med nasjonal arkivstandard
•	 Arealer for museets faste-/ sesong-/ gjeste- personell PRINSIPP NYBYGG 

Fotavtrykk fra historisk bebyggelse - Kokshuset 
og Vendrøsthytta
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OMRÅDEREGULERING

Figur 3. r20130009, utsnitt plankart Omåderegulering Røros sentrum (vedtatt 2019). Tomt for nybygg i vist i rødt
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KONSEPT FOR UTVIKLING

Det skal gjøres vurderinger av tålegrensen for planområdet:
•	 Høyde på bebyggelse
•	 Formuttrykk
•	 Materialbruk
•	 Fargebruk
•	 Lyssetting

Nybygg er per idag planlagt til ca. 1000m2 BRA

Mulig tilbygg på sørenden av Smelthytta er ca. 200m2 BRA

Figur 4. Foreløpig prinsippskisse fra MiST-Rørosmu-
seets konsept for utvikling og grunnlag for 
detaljregulering (2024)
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SITUASJONSPLAN FORELØPIG

Figur 6. Foreløpig situasjonsplan med ny bebyggelse og mulige tilbygg vist med rød ramme. Historiske elementer som mulighet i utvikling utomhus

Malmhaugen

Snøplog

Store steiner

Treköl

Tre-sti

Vedhaugen
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TILPASNING TIL LANDSKAP OG OMGIVELSER
Ny bebyggelse skal ha god tilpasning til bylandskapet. Utbygging skal visuelt ikke bryte med Bergstaden og kulturlandskapet

Standpunkt for visningsperspektiver avklares med Røros kommune / byantikvar
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PROSJEKT - EKSISTERENDE

EKSISTERENDE HISTORISK PLANLAGT
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PROSJEKT - HISTORISK BEBYGGELSE

EKSISTERENDE HISTORISK PLANLAGT
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EKSISTERENDE HISTORISK PLANLAGT

PROSJEKT - PLANLAGT MED NYBYGG
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PROSJEKT - SMELTHYTTA

EKSISTERENDE
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PROSJEKT - SMELTHYTTA

PLANLAGT
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PROSJEKT - SMELTHYTTA

EKSISTERENDE
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PROSJEKT - SMELTHYTTA

PLANLAGT
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PROSJEKT - NYBYGG
POSISJONERING AV FLERBRUKSROM

ALTERNATIV 1 ALTERNATIV 2 ALTERNATIV 3

Rørosmuseet // Skisseprosjekt Helen & Hard

RØSTHYTTA NYBYGG - STATUS OG VEIEN VIDERE
posisjon for flerebruksrom 

alternativ 1 - revidert

alternativ 2 alternativ 3

   

Rørosmuseet // Skisseprosjekt Helen & Hard

RØSTHYTTA NYBYGG - STATUS OG VEIEN VIDERE
posisjon for flerebruksrom 

alternativ 1 - revidert

alternativ 2 alternativ 3

   

Rørosmuseet // Skisseprosjekt Helen & Hard

RØSTHYTTA NYBYGG - STATUS OG VEIEN VIDERE
posisjon for flerebruksrom 

alternativ 1 - revidert
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PROSJEKT - NYBYGG
LOGISTIKK

ALTERNATIV 1
BEARBEIDING TERRENG

ALTERNATIV 2
BRO /PASSASJE

Rørosmuseet // Skisseprosjekt Helen & Hard

2. etg plan

RØSTHYTTA NYBYGG - LOGISTIKK

alternativ 1 - bearbeiding av terreng alternativ 2 - bru/passasje
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PROSJEKT - NYBYGG
BEDRE KONTAKT MED SMELTHYTTA OG INNGANG FOR PUBLIKUM

Rørosmuseet // Skisseprosjekt Helen & Hard

RØSTHYTTA NYBYGG // REVIDERT
bedre kontakt med smelthytta og begge inngang for publikum

smelthytta

parkering
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PROSJEKT - NYBYGG
BEDRE KONTAKT MED SMELTHYTTA OG INNGANG FOR PUBLIKUM

Rørosmuseet // Skisseprosjekt Helen & Hard

INNGANG MED BRU 
FR A PARKERING

KONTOR LOKAL

PUBLIKUM

RØSTHYTTA NYBYGG // REVIDERT
bedre kontakt med smelthytta og begge inngang for publikum

   

Rørosmuseet // Skisseprosjekt Helen & Hard

INNGANG MED BRU 
FR A PARKERING

KONTOR LOKAL

PUBLIKUM

RØSTHYTTA NYBYGG // REVIDERT
bedre kontakt med smelthytta og begge inngang for publikum
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PROSESSER FOR SAMARBEID OG MEDVIRKNING
•	 Museets ansatte har deltatt i bearbeiding i innledende fase

•	 Tett samarbeid med plankontoret og byantikvaren

•	 Det blir Åpent møte i forbindelse med høring. 

•	 Det legges opp til åpen planprosess - mer informasjon på Rørosmuseets hjemmeside:

https://rorosmuseet.no/utvikling-malmplassen
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KONSEKVENSUTREDNING

Jfr. Plan- og bygningsloven kap.4, Generelle utredningskrav :
•	 Det skal utarbeides planprogram, konsekvensutredning, risiko- og sårbarhetsanalyse

Det skal lages konsekvensutredning for planforslaget, som innebærer planer med tiltak som kan 
påvirke omgivelser som har vernestatus:
•	 områder og kulturmiljø fredet av kulturminneloven
•	 verdifulle kulturminner og kulturmiljøer

Planområdet er nylig regulert med tilhørende konsekvensutredning - derfor ikke nødvendig med 
nytt planprogram.

UNESCO verdensarv: 
•	 Krav om konsekvensutredning som fyller UNESCOs veileder
•	 Selvstendige tema kan være kulturminner, kulturmiljø, landskap, arkitektonisk og estetisk ut-

trykk, samisk kulturgrunnlag
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UTREDNINGSPROGRAM FOR REGULERINGSPLAN
Gjennom ulike fagutrdeninger, beregninger og illustrasjoner skal det dokumetneres ulike konsekvenser: 
•	 KU   - Konsekvenser for miljø og samfunn (kulturarv, landskap)
•	 ROS - Konskevenser for samfunnssikkerhet (naturfarer, forurensning, trafikk)

Utredningsprogrammet er delt i tre deler:

GRØNN TABELL

•	 Verdensarv
•	 By- og landskapsbilde
•	 Kulturvern-/minner-/

miljø og arkitektur

•	 Grunnforhold
•	 Forurenset grunn
•	 Klimapåvirkning
•	 Overvann, vassdrag
•	 Teknisk infrastruktur
•	 Trafikk

•	 Tema som ikke direkte 
inngår i KU eller ROS - 
analyse

BLÅ TABELL GUL TABELL
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UTREDNINGSPROGRAM GRØNN TABELL

–

Relevante alternativ

Realistiske alternativ 
… Dersom det er gjennomført siling i 
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–

 

fastsatte miljømål …

–

historiske bygningsmiljøet på Røros … historiske bygningsmiljøet på Røros …

UTREDNINGSPROGRAM BLÅ TABELL
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UTREDNINGSPROGRAM GUL TABELL
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UTREDNINGSPROGRAM ALTERNATIVER

For tema som skal konsekvensutredes skal det lages 0-alternativ

•	 Null-alternativet skal beskrive den sannsynlige utviklingen av området dersom planen 
eller tiltaket ikke blir gjennomført. 

Det skal utarbeides utredningsalternativer:

•	 Relevante alternativ (lokalisering, utforming, plassering, høyde)
•	 Realistiske alternativ - gjennomførbarhet (økonomisk, teknisk)
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UTREDNING HISTORISKE ANALYSER

Foto med Vendrøsthytta 1890 - Olsen, Erik

FOTO VENDRØSTHYTTA
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UTREDNING HISTORISKE ANALYSER

Foto med Vendrøsthytta1890 - Olsen, Erik

FOTO VENDRØSTHYTTA
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UTREDNING HISTORISKE ANALYSER

Foto Kokshuset 1907 - Aalen, Ole E

FOTO KOKSHUSET
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UTREDNING HISTORISKE ANALYSER

Foto Smelthytta og Slagghaugan Mellom1933-1940 Brean, Einar E.

FOTO SMELTHYTTA OG SLAGGHAUGAN
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UTREDNING HISTORISKE ANALYSER

EKSISTERENDE 

SIKTLINJE FRA BRO
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UTREDNING HISTORISKE ANALYSER

EKSISTERENDE + HISTORISK VOLUM

SIKTLINJE FRA BRO
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UTREDNING HISTORISKE ANALYSER

EKSISTERENDE

SIKTLINJE FRA MURHYTTA
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UTREDNING HISTORISKE ANALYSER

EKSISTERENDE + HISTORISK  VOLUM

SIKTLINJE FRA MURHYTTA
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GRUNNLAGSKART 3D-MODELL
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FREMDRIFTSPLAN

RØROSMUSEET MALMPLASSEN OG RØSTHYTTA
FREMDRIFT - BUDSJETT  - OPPSTART MARS 2025
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Prosjektering Røsthytta, Malmplassen, Smelthytta
Forenklet forprosjekt / skisseprosjekt (plangrunnlag) - FASE 1 1200 1200
oppstartsmøte
arbeidsmøter
prosjektutvikling plangrunnlag
Forprosjekt - FASE 2 1800 1800
Plan- og reguleringsarbeid
Prosessledelse / tverrfaglig koordinering regulering 200 500 250 950
Lage anmodning om oppstart, sende
Oppstartsmøter med Røros kommune (oppstartsmøtereferat del 1 og 2) #1 #2
Kunngjøring planoppstart, utredningsprogram, medvirkning og samråd
Motta/bearbeide innspill 
Presentasjon forprosjekt / regulering til åpent infomasjonsmøte
Plangrunnlag (forprosjekt) bearbeides etter varslingsinnspill
Plangrunnlag, tekniske fag (trafikk, VA, geo, forurenset grunn, klima)

*trafikk
*klima

*VAO (inkl. brannvann)
*grunnforhold / forurenset grunn

*anleggsfase
Virkninger av planen, tekniske fag
Virkninger av planen/ROS-analyse /konsekvensutredning
Illustrasjonsvedlegg virkninger med situasjonsplan
Planbeskrivelse, bestemmelser og plankart
Komplett plan sendes Plankontoret

Offentlig saksbehandling
Saksbehandling i kommunen (maks 12 uker)
Politisk 1. gangs behanding
Offentlig ettersyn 6 uker
Bearbeiding/ saksbehandling 2. gang
Politisk 2. gangs behandling
Politisk sluttbehandling - Vedtatt reg.plan
PIR2 + HELEN & HARD_17.12.2024_REV 05.03.2025_28.04.2025_05.05.2025_01.07.2025

2025 2026

Foreløpig forslag til framdriftsplan, inkludert antatt behandlingstid hos Plankontoret. 

ÅPENT MØTE 
1.sept

FRIST INNSPILL
8.sept

VARSLING UKE 27
ANNONSERING UKE 28
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INNSPILL?

Innspill og merknader sendes til :

firmapost@pir2.no

Frist: mandag 8.september 2025

Innspill merkes :

”2025017 Malmplassen”
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SINTRINGA

TJURRUFABRIKKEN

MASKINHUS

HYTTSTUGGU

SMELTHYTTA

KURANTGÅRDEN

Rørosmuseet // Skisseprosjekt Helen & Hard

RØSTHYTTA NYBYGG - STATUS OG VEIEN VIDERE
posisjon for flerebruksrom 

alternativ 1 - revidert

alternativ 2 alternativ 3

   

RØROSMUSEET MALMPLASSEN OG RØSTHYTTA
FREMDRIFT - BUDSJETT  - OPPSTART MARS 2025
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Prosjektering Røsthytta, Malmplassen, Smelthytta
Forenklet forprosjekt / skisseprosjekt (plangrunnlag) - FASE 1 1200 1200
oppstartsmøte
arbeidsmøter
prosjektutvikling plangrunnlag
Forprosjekt - FASE 2 1800 1800
Plan- og reguleringsarbeid
Prosessledelse / tverrfaglig koordinering regulering 200 500 250 950
Lage anmodning om oppstart, sende
Oppstartsmøter med Røros kommune (oppstartsmøtereferat del 1 og 2) #1 #2
Kunngjøring planoppstart, utredningsprogram, medvirkning og samråd
Motta/bearbeide innspill 
Presentasjon forprosjekt / regulering til åpent infomasjonsmøte
Plangrunnlag (forprosjekt) bearbeides etter varslingsinnspill
Plangrunnlag, tekniske fag (trafikk, VA, geo, forurenset grunn, klima)

*trafikk
*klima

*VAO (inkl. brannvann)
*grunnforhold / forurenset grunn

*anleggsfase
Virkninger av planen, tekniske fag
Virkninger av planen/ROS-analyse /konsekvensutredning
Illustrasjonsvedlegg virkninger med situasjonsplan
Planbeskrivelse, bestemmelser og plankart
Komplett plan sendes Plankontoret

Offentlig saksbehandling
Saksbehandling i kommunen (maks 12 uker)
Politisk 1. gangs behanding
Offentlig ettersyn 6 uker
Bearbeiding/ saksbehandling 2. gang
Politisk 2. gangs behandling
Politisk sluttbehandling - Vedtatt reg.plan
PIR2 + HELEN & HARD_17.12.2024_REV 05.03.2025_28.04.2025_05.05.2025_01.07.2025
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Foreløpig forslag til framdriftsplan, inkludert antatt behandlingstid hos Plankontoret. 

ÅPENT MØTE 
1.sept

FRIST INNSPILL
8.sept

VARSLING UKE 27
ANNONSERING UKE 28
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Relevante alternativ

Realistiske alternativ 
… Dersom det er gjennomført siling i 

 

PLANINITIATIV PRINSIPPSKISSER TILPASNING LANDSKAP PROSJEKT

NYBYGG UTREDNING HISTORISK ANALYSE FREMDRIFTSPLAN


